Pozemok Banka

Nasa znacka: PS0029/17

Navrhovatel drazby:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
3800 000,00 €

Kontaktna osoba:
Martvon Miroslav

02/322 02 734
martvon@platitsaoplati.sk

v Vve

1900 000,00 €

Popis:

Pozemky o vymere 311 705 m2 evidované na liste vlastnictva ¢. 1765, vedenom Okresnym Uradom PieStany,
katastralny odbor, pre katastralne Gzemie Banka, obec BANKA, okres PieStany. Pozemky su situované prevazne v
extravilane v juhozapadnej okrajovej Casti obce Banka. Pozemky sa nachadzaju v obllUbenej lokalite na
kopci zndmom ako Cervend veza oproti Kipelnému ostrovu, v tesnej blizkosti kiipelného mesta Piedtany a vodnej
nadrze Sinava.

Zamer dostupnosti ohodnocovanych pozemkov by mal byt realizovany z planovaného zameru vybudovania
odbocenia v rdmci obce Banka v lokalite pri obecnom cintorine, nasledne z dévodu terénnych nerovnosti mala byt
vybudovana pristupova komunikacia popri obecnom cintorine.

V tesnej blizkosti pozemkov sa nenachddza Ziadna obcianska vybavenost. Zakladna obcianska vybavenost sa
nachadza v rdmci obce Banka, komplexna je dostupna v rdmci okresného mesta Piestany.

Pozemky su v sulade s Uzemnopldnovacou dokumentaciou obce Banka uréené pre vybudovanie zény individudlne;
bytovej vystavby rodinnych domov a zény rekreacného komplexu. Obe zény mali byt od seba oddelené jestvujlcou
stromovou alejou, ktord rozdeluje Uzemie na severovychodni rekreacno-multifunk¢nu ¢ast a juhozapadnd obytnd
Cast urcenl pre zastavbu rodinnych domov. V rdmci severovychodnej rekrea¢no-multifunkénej lokality mal byt
prevazne vybudovany aquapark spolu s hotelovym komplexom a Uzemim rekreanych chat. V sulade s Gzemnym
pldnom obce Banka je vyuzitie Gzemia severovychodnej rekreacno-multifunkénej ¢asti definované ako: ZmieSané
Gzemie prevazne s obcianskou vybavenostou a zelenou. Vyuzitie juhozapadnej obytnej Casti je definované ako:
Obytné Gzemie s prevahou byvania a pléch zelene.

Definicia juhozapadnej ,,obytnej casti" v stlade s tzemnym planom obce Banka:

Tento blok je uvazovany ako vystavba byvania a oblianskej vybavenosti v zeleni. Ide o dominantnu polohu z
hladiska tvorby krajiny, ktord vytvara charakteristickd siluetu v Uzemi. Vystavba sa predpokladd spésobom
situovania architektlry do zelene, ktord by mala byt v Gzemi dominantnym prvkom (akési ,byvanie v lese"). Zelen
by mala sledovat konfiguraciu terénu tak, aby z dialkovych priehladov vytvarala optickd siluetu zeleného kopca s
presvitajlicou architektirou obytnych domov a vybavenosti. Tym sa zaroven zvysi atraktivita byvania v tomto
Uzemi. Zelen by mala lemovat komunikacie, mala by sa vyskytovat na verejnych priestoroch aj na pozemkoch
domov. Predpokladany koeficient zastavanosti Gzemia by mal oscilovat okolo 20%.

Funkéné vyuzitie Uzemia: obytné GUzemia. Typologicky druh zastavby: rodinné domu, bytové domy. Pripustné
vyuzitie: obytné budovy vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni, obcianska vybavenost, budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie, prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, zelen, ihriska a
oddychové plochy, ostatné slvisiace funkcie. Nepripustné vyuzitie: priemyselna a polnohospodarska vyroba s
negativnymi a rusivymi vplyvmi, skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokdineho charakteru.
Definicia severovychodnej ,, rekrea¢no-multifunkénej" v sulade s tzemnym planom obce Banka:

Tento blok je uvazovany ako vyhladova plocha pre vystavbu vybavenosti zameranej na kipelnictvo, rekreaciu a
cestovny ruch v zeleni.

Ide o dominantnu polohu z hladiska tvorby krajiny, ktora vytvara charakteristickd siluetu v Gzemi, atraktivity
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Uzemia maju vSak aj SirSi dosah presahujlci demografické predpoklady rozvoja obyvatelov Banky. Vystavba sa
predpoklada spdsobom situovania architektlry do zelene, ktord by mala byt v Gzemi dominantnym prvkom
(,vybavenost v lese"). Zelen by mala sledovat konfiguraciu terénu tak, aby z dialkovych priehladov vytvérala
optickd siluetu zeleného kopca s presvitajlcou architektlrou vybavenosti. Tym sa zaroven zvysi atraktivita
objektov v tomto Uzemi. Zelen by mala lemovat komunikécie, mala by sa vyskytovat na verejnych priestoroch aj
na pozemkoch jednotlivych zariadeni.

Predpokladany koeficient zastavanosti Uzemia by mal oscilovat okolo 20%.

Funk¢nd Struktura zastavby by mala resSpektovat pravidld vnatorného kipelného Gzemia, v ktorom sa blok
nachadza a mala by sa orientovat hlavne na zariadenia sUvisiace s rozvojom cestovného ruchu a kdpelnictva.
Neuvazuje sa tu s objektmi trvalého byvania, kedZe Uzemie je zahrnuté do vnutorného kipelného Uzemia.

Funkcné vyuZitie: Gzemie rekredcie, kipelnictva, cestovného ruchu s obcianskou vybavenostou. Typologicky druh
zastavby: zariadenia pre rozvoj rekreacie klpelnictva, cestovného ruchu (hotely, sanatéria, penziény...). Pripustné
vyuzitie: obcCianska vybavenost, budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie, prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie, zelen, ihriskad a oddychové plochy, ostatné slvisiace funkcie. Nepripustné
vyuzitie: priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi, skladové plochy a plochy
technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Pozemok, parcela registra ,E", parcelné Cislo 1324/ 1, o vymere 3143m2, druh pozemku Orna pbda, je zastavany
vodojemami, ktoré nie su predmetom drazby.

K terminu obhliadky znalcom neboli na pozemkoch realizované Ziadne stavebné prace, pozemky boli volne
dostupné v rdmci extravilanu obce Banka.



